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评审意见采纳修改情况

1.在场地竖向设计中明确，业主营地防洪标准为100年。

2.已在区域现状分析中明确步云山乡为准水源保护区。

3.立项文件补充到附件中；完善了项目背景部分，增加了

业主营地与抽水蓄能电站项目总体关系图；上位规划部分

增加了相关规划图纸。

4.方案红线已完善，竖向部分结合专家意见进行了修改完

善。

5.结合实际，对部分厂房提高火灾危险性等级要求。



汇报内容

        PART 1   项目背景及概况                                 

         PART 2   规划区域研究

         PART 3   项目策划方案

         PART 4   拟定规划设计条件

         PART 5   符合性审查表



        PART 1   项目背景及概况                                 
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1.项目背景

我国经济持续发展，对能源的需求增长很快，常规能源的供应

及带来的环境问题日益突出。常规能源资源的不断减少，人均常规能

源相对不足，将成为我国经济和社会发展的一个限制因素。

辽宁省是东北地区的主要电力负荷中心，其负荷水平占东北电

网的 50%以上。近年来，随着经济的快速发展和人民生活水平的不

断提高，辽宁电网电力需求日益旺盛，电网峰谷差逐步加大；同时辽

宁电网作为东北电网“西电东送”、“北电南送”的受端电网，今后

吸纳区外电力的规模将越来越大，为保障受端电网的安全稳定经济运

行，改善电网运行条件，促进电力开发和地方经济发展，辽宁省需建

设较大规模的抽水蓄能电站，保证供电平稳运行。

现蒲石河抽水蓄能电站（120 万千瓦）已投产发电，为满足辽

宁省调峰需求，还需新建抽水蓄能电站才能满足电力系统需求。

依据国家能源局《水电“十三五规划”（2016-2020 年）》

（发布稿），国家发展改革委《可再生能源发展“十三五”规划》

（公开发布版），坚持“统筹规划、合理布局”的原则，根据各地区

核电和新能源开发、区域间电力输送情况及电网安全稳定运行要求，

加快抽水蓄能电站建设，东北区域建设抽水蓄能电站选址，包括庄河

抽水蓄能电站。

本次业主营地项目为庄河抽水蓄能电站项目的一部分。

一、项目背景及概况 
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2.区域位置

本项目位于庄河市的步云山乡温泉村境内。距离步云山乡

政府约5.4公里，距离温泉村村委会2公里，距离步云山互通

2.7公里。

项目用地东侧临近哈喇河。

项目位置

庄
盖
高
速

徐
温
线

步云山乡政府

温泉村村委会
高速公里出入口
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3. 建设必要性

一、 服务电站建设与运营的核心保障需求

建设期高效指挥与生活保障： 抽水蓄能电站通常位于山区，建设周期

长、参建单位多、人员集中。一个功能完善的业主营地能为项目业主、监

理、设计代表及核心管理人员提供就近的办公、住宿和生活场所，确保建设

指挥体系的高效运转，解决大量人员长期驻扎的“后勤之忧”，对保障工程

安全、质量、进度至关重要。

运营期生产管理中枢： 电站投入运营后，营地将成为电站运行管理、

设备维护、技术监督、安全监管等团队的永久基地。毗邻厂区的选址能确保

生产指令快速传达、应急响应迅速到位，是电站安全、稳定、高效运行不可

或缺的支撑。

二、 提升管理效率与经济效益的内在要求

集约化管理与成本控制： 集中建设业主营地，避免了各参建单位自行

分散搭建临时设施造成的重复投资、土地资源浪费和管理混乱。通过统一规

划、建设和管理，可以实现资源共享，降低总体建设和运营成本。

缩短通勤时间，提升工作效率： “靠前部署”使主要管理和技术人员

能够最大限度地缩短通勤时间，将更多精力投入现场工程管理和生产运维，

尤其在处理突发事件或进行检修作业时，时间优势转化为显著的安全与效益

优势。

吸引与稳定人才： 一个设施完备、环境宜居的现代化营地，能够显著

改善在偏远地区工作员工的生活条件，有利于吸引和留住专业技术及管理人

才，为电站的长期稳定运营提供人力资源保障。



庄自然勘2025-031地块项目规划选址论证报告 一、项目背景及概况 

4.上位规划分析

《庄河市国土空间总体规划（2021—2035年）》

本项目已纳入庄河市国土空间体规划重点建设项目库中。

《庄河市步云山乡国

土空间总体规划规划

（2021—2035年）》

本项目与步云山乡发

展方向不冲突，符合规划

管控要求。

《庄河市步云山乡温

泉村村庄规划（2021—

2035年）》

项目总用地面积：项

目用地面积为82571.21

平方米。

项目用地性质：红线

内用地性质为公用设施用

地，用地性质符合上位规

划要求。
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5.选址论证依据

1、法律法规

《中华人民共和国城乡规划法》（2019.4.23）

《中华人民共和国土地管理法》（2020.1.1）

《中华人民共和国环境保护法》（2015.1.1）

《中华人民共和国文物保护法》（2017.11.4）

《辽宁省实施<中华人民共和国城乡规划法>办法》（2010.1.8）

《项目选址规划管理办法》（建规[1991]583 号）

《中华人民共和国可再生能源法》（2010.4.1）

《中华人民共和国水库大坝安全管理条例》（2018 年修正）

《辽宁省项目选址规划管理办法》（2013.01.23）2016 年修改

辽宁省《项目规划选址论证报告编制导则》

《大连市建设项目（用地）选址论证管理规程（试行）》

3、相关规划、文件

国家发改委《可再生能源发展“十三五”规划》

国家能源局《水电发展“十三五”规划（2016-2020 年）》

《国家能源局关于辽宁省抽水蓄能电站选点规划的复函》（国能新能[2013]500号）

大连市发展和改革委员会文件《关于上报大连市重大项目用地保障需求的报告》

《庄河市水利设施及水资源综合利用发展“十三五”规划》

《辽宁庄河抽水蓄能电站预可行性研究报告》及审查意见

《庄河市国土空间总体规划（2021—2035年）》

《庄河市步云山乡国土空间规划（2021—2035年）》

《庄河市步云山乡温泉村村庄规划（2021—2035年）》



PART 2   区域条件分析
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1.区域现状分析

所在片区现状概况

项目用地位于庄河市步云山乡温泉村。刘屯农

村居民点东侧，哈喇河西侧。

项目所在步云山乡为准水源保护区。

行项目用地面积为82654.77平方米。

周边主要功能

公共设施：温泉村村委会、步云山乡镇政府

居住用地:宅基地

耕地:永久基本农田

河流水面:哈喇河
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2.区域主要交通

高速公路：庄盖高速

县乡道：徐温线、庄茧线、山步线

项目位置

庄
盖
高
速

徐
温
线

山
步
线

庄茧线

步云互通立交

二、区域条件分析
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3.区域市政基础设施

现状仅有电力设施，无其他市政基础设施。

电力设施由中心变电站（桂云花乡来线）连接

10kv施工线路接入。

营地位置

中心变电站
桂云花乡来线

10kv施工线路

二、区域条件分析



PART 3   项目策划方案
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1.场地现状用地条件

项目用地面积为82654.77平方米。整体地势较为平

坦，适宜建设。
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2.场地周边情况分析

地块东侧有一处建筑还未拆迁，整体移民工作交由政府，政

府正在协调相关工作，待项目建设前完成拆迁工作。

地块东侧有一处公路临地块穿过，交通较为便利。

场地航拍图



3.地块各类情况查询

用地性质

该项目用地性质为公用设施用地

三、项目策划方案

永久基本农田情况

该项目红线范围呗不涉及永久基本农田。

生态保护红线情况

该项目红线范围均位于生态保护红线之外。

林地情况:

该项目红线范围不涉及林地管理范围。

湿地情况:

该项目红线范围内不涉及湿地。

自然保护地情况:

该项目红线范围内不涉及自然保护地。

风貌区情况:

该项目红线范围内不涉及风貌区。

项目
位置
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营地主入口

营地次入口
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序号 项目名称

1 生产管理用房

2 生产值班房

3 封闭库及恒温恒湿库

4 棚库

5 特种仓库

6 锅炉房

7 泵房

8 污水处理站

9 门卫1

10 门卫2(安防室）



4.规划总平面图

业主营地规划面积82654.77平方米，建筑物的总建筑面积5716.92㎡。

办公生活区
办公生活区主要设置生产管理用房、生产备班值班房、监理设代楼、泵

房、污水处理站、门卫等建筑物，每栋建筑设计使用年限50年，抗震设防烈
度为7度；建筑耐火等级一、二级。

1）生产管理用房占地面积565.10㎡，总建筑面积为1130.20㎡，主体建
筑高度为13.53m，地面共二层。

2）生产备班值班房占地面积868.70㎡，总建筑面积2084.12㎡，主体建
筑高度14.70m，地面共三层。

3）锅炉房占地面积243.04㎡，总建筑面积243.04㎡，主体建筑高度6m，
地面共一层。

4）泵房占地面积493.87㎡，总建筑面积535.08㎡，主体建筑高度3.8m，
地面一层/地下一层。

5）污水处理站占地面积351.54㎡，总建筑面积393.85㎡，主体建筑高
度3.8m，地面一层/地下一层。

6）门卫1占地面积41.36㎡，总建筑面积41.36㎡，主体建筑高度3m，
地面一层。

7）门卫2占地面积49.60㎡，总建筑面积49.60㎡，主体建筑高度3m，
地面一层。

仓储区
仓储区主要包括封闭库及恒温恒湿库、特种仓库、棚库、设备堆场，建

筑设计使用年限50年，抗震设防烈度为7度；建筑耐火等级二级，仓储区建筑
无地下室。

1）封闭库及恒温恒湿库占地面积1090.21㎡，总建筑面积1090.21㎡，
主体建筑高度13.20m，地面一层。

2）特种仓库占地面积149.46㎡，总建筑面积149.46㎡，主体建筑高度
6m，地面一层。

3）棚库占地面积869.44㎡，主体建筑高度8.15m，地面共一层。
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4.规划总平面图
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名称 数值 单位

规划用地面积 82654.77 ㎡

总建筑面积 5716.92 ㎡

计容建筑面积 5716.92 ㎡

容积率 0.07 -

建筑密度 2.3 %

建筑系数 2.3 %

绿地率 63.17 %

停车位 30 个

技术经济指标



4.规划总平面图
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序号 项目名称
占地面

积
（㎡）

建筑面积
计容建筑面

积
建筑高

度

层数
建筑性

质
备注

地上 地下 地上 地下

1 生产管理用房 565.1 1130.2 1130.2 13.98 2 办公建
筑

火灾危险性：戊
类

2 生产各班值班房 868.7 2084.12 2084.12 15 3 办公建
筑

火灾危险性：戊
类

3 封闭库及恒温恒湿
库

1090.21 1090.21 1090.21 13.5 1 仓储用
房

火灾危险性：丙
类

4 棚库 869.44 8.15 1 仓储用
房

火灾危险性：丁
类

5 特种仓库 149.46 149.46 149.46 6 1 仓储用
房

火灾危险性：丙
类

6 锅炉房 243.04 243.04 243.04 6 1 工业建
筑

火灾危险性：丁
类

7 泵房 493.87 41.21 493.87 535.08 3.8 1 1 工业建
筑

火灾危险性：丁
类

8 污水处理站 351.54 42.31 351.54 393.85 3.8 1 1 工业建
筑

火灾危险性：丁
类

9 门卫1 41.36 41.36 41.36 3.15 1 办公建
筑

火灾危险性：戊
类

10 门卫2(安防室） 49.6 49.6 49.6 3.15 1 办公建
筑

火灾危险性：戊
类

合计 4722.02 4871.51 845.41 5716.92

建筑明细一览表



5.整体鸟瞰图
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6.建筑效果图
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6.建筑效果图
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6.建筑效果图
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7.入口节点图
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8.绿地公园效果图
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9.交通分析
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项目主要出入口

项目次要出入口

 

图例

道路框架

项目内道路结合外部道路

形成环状布局道路通畅。其中

内部道路分为普通机动车道路

及重载机动车道路。项目建设

完成后，车辆按设计道路行

驶。

交通配套设施

项目共有2个出入口，其中

项目主要出入口位于项目东

侧，次要出入口位于项目东北

侧。



10.消防分析
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消防出入口

 

图例

消防设施

本项目场地内设有简易消

防设施及火灾预警系统，并设

置相应数量规模的室内消火栓

灭火器等设施。

消防车道

本项目消防出入口设置在

用地东侧与东北侧项目内部设

置环形消防车道，宽度及转弯

半径满足相关规范及法律要

求。

防火间距

本项目用地内间距均能满

足相关的防火间距要求。

消防出入口

转弯半径

12米

12米

12米

12米
12米

12米

12米

12米12米12米

12米

12米 12米

12米

24.7米 26.4米

49.8
米

52.4
米

13.14
米

38.5米

39
.3
米

38.3米

防火间距



11.竖向分析
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本项目设计防洪标准为

100年。

场地内部地势相对平缓，

场地内设计标高均为160.48

米。雨水管线结合规范根据埋

深，确保地块内雨水能够顺畅

排至用地范围外。

162.25

161.61

162.71 162.05

161.92162.56
162.07162.33

160.48 162.22

161.81 161.49

162.37 162.00



12.地块内配套市政设施分析

庄自然勘2025-031地块项目规划选址论证报告 三、项目策划方案

给水:由业主营地水泵房给水。

污水:生活污水处理设备进行处

理，另在地下厂房内设一套0.5m³/h

的一体化生活污水处理设备。

雨水:规划雨水排至哈喇河。

电力:电力设施由中心变电站（桂

云花乡来线）连接10kv施工线路接

入。

热力:地块内新建电锅炉房。

燃气:使用灌装液化气。

通信:接入临近电信设施。

垃圾处理:收集清运至庄河市垃圾

填埋场、庄河市垃圾焚烧厂处理。

雨水排出方向

电
力
引
入
方
向

电
力
信
引
入
方
向

水泵房

污水处理站

电锅炉房
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1.限制性条件

庄自然勘2025-031地块项目规划选址论证报告 四、拟定规划设计条件

用地位置:项目用地位于庄河市步云山乡温泉

村。刘屯农村居民点东侧，哈喇河西侧。

用地面积: 82654.77平方米(以实测面积为准）

用地性质:公用设施用地

建筑面积:总建筑面积5716.92平方米，计容建

筑面积123982.16平方米(以建筑施工图面积为准)。

容积率:≤1.5

建筑密度:≤30%

绿地率:≥20%

2.指导性条件
建筑层数(高度):建筑高度不超过18米。

建筑退线:规划新建建筑物退让用地红线>5米。

与周边建筑物的间距应满足相关法律法规和技术标准 

要求。

交通出入口方位:交通出入口方位位地块东侧和

东北侧。机动车出入口设置需要满足交通规范和消防

要求。

停车位:配建停车位数量不少于0.5个/100㎡建

筑面积。应按总停车位得10%布设充电桩。

城市设计：结合周边区域规划及现状，并满足

城市的景观（建筑风格、天际线、绿化等）控制要

求。以庄河市自然资源局审查为准。
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
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


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










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庄自然勘2025-031地块项目规划选址论证报告 五、符合性审查

大连市文物局
《关于对庄河市庄自然勘 2022-
462号地块考古勘探必要性及勘
探范围的指导意见》
庄河市文化和旅游局
关于《关于开展庄自然勘2022-
462号地块考古调查和勘探的申
请函》的复函
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